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第一章:招商公告

1、 招商项目名称：广州白云机场酒店经营管理服务
2、 招商人名称： 广东省机场管理集团有限公司航湾酒店
资产管理分公司            
三、 招商内容：广州白云机场酒店经营管理服务,具体要求详见本招商文件。
1.广东省机场管理集团有限公司航湾酒店资产管理分公司邀请应邀人就广州白云机场酒店提供经营管理服务，提交密封应邀文件。
2.应邀人应严格按照招商文件内容填写应邀文件。
3.应邀人对招商文件如有疑问，可在递交应邀文件截止日前向招商人以书面形式提出。
4.应邀文件应包括：应邀文件、应邀人资格证明文件、应邀人提交的其他资料。
四、应邀人资质要求
1.必须在广东省机场管理集团有限公司采购、招商网络管理平台(http://wz.gamc.cn)上完成注册。
2.我国境内依法注册的独立法人企业，具有营业执照、组织机构代码证、税务登记证（或统一社会信用代码的营业执照）的酒店管理公司。
3.注册资本不低于500万元人民币，具备经营管理国际标准五星级或以上酒店5年以上经验的酒店管理公司。
4.具有履行合同所需的财务和能力（经审计的财务报告，包括四表一注，即资产负债表、利润表、现金流量表、所有者权益变动表及其附注；或在评审应邀文件日期前六个月内其基本开户银行出具的资信证明，以上两种形式的资料提供任何一种即可）。
5.本项目不接受联合体报名。
五、报名方式及所需资料：
（一）报名方式及时间
1.现场报名及时间：符合资格的应邀人携带有关资料，在2017年 5月2 日至2017年 5 月15日（工作日9:00至11:00，14:00至16:00，本招商文件采用的均为北京时间)到广州市白云区机场路航云北街83号609房报名。
2.电子邮件报名及时间：符合资格的应邀人可将有关资料，以电子邮件方式发送至24151127@qq.com。报名时间：2017年5 月2日9点至2017年 5月 15 日15点。 
（二）报名所需资料
报名时需提供第四条要求的所有资料复印件或扫描件（需加盖单位公章），并附报名函。
六、应邀文件递交时间：2017年 5 月18 日8：30-10：00
七、应邀文件递交地点：广州市机场路航云北街83号609房             
八、评审时间：2017年5 月18 日10 时10分
九、评审地点：广州市白云区机场路航云北街83号606房
十、评审方法：招商人将组成评审委员会，采用综合评分法对应邀人的应邀文件进行评审。        
十一、评审监督：如果应邀人对此次招商活动有疑问，可依法向招商人提出质疑。招商人应当依法给与答复，并将结果告知有关当事人。
    联系人：吴小姐  联系电话：020-86128687
十二、其他：招商人保留接受和拒绝任何应邀人及其应邀文件的权力，招商人在签署合同前任何时候有权接受或拒绝任何报名及应邀文件，宣布取消招商程序，或拒绝所有报名及应邀文件，并对由此引起的对应邀人的影响不承担任何责任，也无须将理由通知任何受影响的应邀人。招商人将不负责应邀人准备应邀文件和递交应邀文件所发生的任何成本或费用。
[bookmark: _GoBack]联系人：罗计全     电话：020-86132051，13600040249
传真：020-86132051     联系地址：广州市白云区机场路航    
                                    云北街83号609房			









第二章:应邀人须知

	序号
	条款名称
	编列内容

	1
	招商人
	广东省机场管理集团有限公司航湾酒店资产管理分公司

	2
	项目名称
	[bookmark: OLE_LINK7][bookmark: OLE_LINK6]广州白云机场酒店经营管理服务项目

	3
	项目地点
	广州白云机场空港酒店路1号

	4
	项目概况
	[bookmark: OLE_LINK2][bookmark: OLE_LINK1][bookmark: OLE_LINK4][bookmark: OLE_LINK5][bookmark: OLE_LINK3]广州白云机场酒店隶属广东省机场管理集团有限公司航湾酒店管理分公司。广东省机场管理集团有限公司（以下简称“省机场集团”）属广东省人民政府国有资产监督管理委员会直接监管的大型国有企业。根据广东省省委有关打造民航强省文件精神，省机场集团将负责整合、一体化管理广东省内机场，目前下辖的机场包括广州白云机场、汕头机场、湛江机场、梅县机场、惠州机场、韶关机场（在建）。其中，本项目所在的白云国际机场为广州市的一张城市名片，是珠三角及华南地区与全国乃至世界各地联系的重要交通枢纽。2016年白云国际机场客流量接近6000万人次， 2018年2月T2航站楼计划投产，到2020年客流量预计突破8000万人次。
航湾酒店资产管理分公司（以下简称“航湾公司”）由省机场集团于2012年12月18日改制成立。航湾公司作为省机场集团旗下唯一的酒店资源管理平台，负责统筹经营、管理省机场集团现有及新建酒店的股权和经营资产。鉴于省国资委于2015年10月正式将机场配套酒店投资作为省机场集团除机场保障服务以外第二主业，航湾公司负有规划、布局机场酒店的职能，致力发展成为国内一流的机场酒店集团运营商。目前航湾公司经营管理的酒店资产包括广州白云机场铂尔曼大酒店、广州戴斯酒店、广州白云机场航湾澳斯特精选酒店、佛冈培训中心、凯旋龙连锁酒店（广州机场路店）。此外，航湾公司目前正研究和准备开发多个白云机场酒店项目，拥有丰富的机场酒店资源储备。
广州白云机场酒店作为白云国际机场的一颗璀璨夺目的明珠、一张亮丽的名片，拥有得天独厚、无可比拟的地理位置，紧邻机场候机楼，从机场到达厅步行约3分钟即可抵达酒店大堂，酒店到市中心仅需驱车20分钟或搭乘30分钟地铁。酒店按照国际标准五星级标准建造，设施设备功能齐全，包括已投产的主楼和东翼及筹建中的西翼三部分。其中已投入使用的主楼和东翼拥有578间客房，3间独具创意的餐厅和酒吧，1500平方米无柱式多功能红棉宴会厅可分割为3个同等面积的小宴会厅，1间460平方米的协和堂宴会厅，20间多功能会议室和贵宾厅，200平方米健身中心休闲娱乐设施，以及280个停车位。此外，正在筹建的酒店西翼计划新增客房300间。酒店目前由法国雅高酒店管理集团负责经营，对外名称为“广州白云机场铂尔曼大酒店”，管理期限为十年，至2017年12月31日管理合同到期。

	5
	过去十年经营业绩
	自2007年开业以来，酒店年平均收入以8.8%的速度增长，近三年平均经营毛利率达到36.2%。其中2014年经营收入16833万，经营毛利率34.56%；2015年经营收入17424万元，经营毛利率34.31%；2016年经营经营收入20284万元，经营毛利率39.8%； 2017年一季度经营收入5165万元，经营毛利率45.2%。

	6
	未来10年经营预计
	按照项目定位，未来酒店西翼投产以后，项目整体将由一家酒店管理公司管理、双品牌模式运营。经测算，项目（含西翼）未来十年预计年平均收入3.5亿元，GOP1.6亿元。

	7
	招商内容
	管理品牌及经营管理服务。

	8
	服务期限
	日常经营管理合同为期10年。

	9
	承包方式
	本项目不接受分包和转包。

	10
	应邀单位资格要求
	[bookmark: OLE_LINK8][bookmark: OLE_LINK9]1.应邀人必须在广东省机场管理集团有限公司采购、招商网络管理平台(http://wz.gamc.cn)上完成注册。
2.应邀人应为我国境内依法注册的独立法人企业，具有营业执照、组织机构代码证、税务登记证（或统一社会信用代码的营业执照）。
3.应邀人注册资本不低于500万元人民币，具备经营管理五星级酒店5年以上经验的国际酒店管理公司。
4.应邀人具有履行合同所需的财务和能力（经审计的财务报告，包括四表一注，即资产负债表、利润表、现金流量表、所有者权益变动表及其附注；或在应邀文件评审日前六个月内其基本开户银行出具的资信证明；（以上两种形式的资料提供任何一种即可）。
5.本项目不接受联合体报名。

	11
	澄清答疑与踏勘
	应邀人需以书面形式向广东省机场管理集团有限公司航湾酒店资产管理分公司提交需澄清或答疑的问题，同时将澄清或答疑问题的电子版发至以下电子邮箱：24151127@qq.com，招商人认为有必要答复的将以书面形式发至各应邀人。
踏勘：招商人不组织现场踏勘会，若应邀人认为有必要时，可至项目地自行踏勘，但因踏勘产生的一切费用及影响由应邀人自行承担。

	12
	招商人书面
澄清的时间
	2017年 5月16 日 12 点前

	13
	应邀文件递交截止时间
	2017年5 月18日10 时

	14
	招商有效期
	应邀文件递交截止时间后90 天

	15
	是否允许应邀人递交备选方案
	不允许

	16
	签字或盖章要求
	应邀文件正、副本封面、应邀函等应均加盖应邀人印章并经法定代表人或其委托代理人签字或盖章。由委托代理人签字或盖章的在应邀文件中须同时提交应邀文件签署授权委托书。除应邀人对错误处须修改外，全套应邀文件应无涂改或行间插字和增删。如有修改，修改处应由应邀人加盖单位公章或由应邀文件签字人签字或盖章。

	17
	应邀文件份数
	商务文件和技术文件各提供正本1份，副本2份,电子档1份

	18
	装订要求
	1.装订要求：胶装，不允许活页装订，不允许采用硬皮装订。
2.包封要求（共3包，包在一个封套内）：
1）商务文件单独包封；
2）技术文件单独包封；
3）电子档单独包封；

	19
	密封袋封套上写明
	 正本/副本
（项目名称）

应邀文件
应邀人名称：
在2017年 5月18 日 10时00分前不得开启

	20
	递交应邀文件地点
	广州市白云区机场路航云北街83号609房

	21
	是否退还应邀文件
	无论成交与否，一律不退

	22
	评审时间和地点：
	评审时间：2017年5 月18 日10:10  
评审地点：广州白云区机场路航云北街83号606室

	23
	评审程序
	密封情况检查：由监督人检查应邀文件的密封情况，未按招商文件要求密封和标记的，招商人不予接收。

	24
	评审委员会的组建
	评审委员会构成：由招商人选派

	25
	需要补充的其他内容

	招商文件的最终解释权归招商人所有


[bookmark: _Toc468989653]
       第三章  评审标准及方法

一、评审办法
（一）商务分评分标准（55分）
    1.基本管理费20分
基本管理费收费费率为1.5%得10分，每降低0.1%加2分，最高加10分；每增加0.1%扣两分，最高扣10分。
2.奖励管理费20分
本项目已运营十年，是一个成熟并得到市场认可的酒店项目。该项目依托白云机场逐年上升的旅客流量，经营持续向好。按照项目定位，未来酒店西翼投产以后，将由一家酒店管理公司管理、双品牌模式运营。经测算，项目未来十年的平均经营毛利率将在40%—50%之间，为此本项评分将以应邀人提交的奖励管理费收费方案中此区间的综合费率作为评定标准。其中，费率最低者得20分，费率次低者得15分，之后费率每上升一名得分递减2分，以此类推。
3.中央预订费10分
根据应邀人提交的综合费率高低进行评分。其中，费率最低者得10分，次低者得7分，再次低者得8分，其余得5分。
4.市场推广费5分
根据应邀人提交的综合费率高低进行评分。其中，费率最低者得5分，次低者得4分，再次低者得3分，其余得2分。
（二）  技术分评分标准（45分）
	评分项目
	评审内容
	分值
	评分标准
	得分

	品牌及运营能力
	品牌价值、业绩及发展规模
	5
	由评审人对应邀人所提供给本项目使用的酒店品牌的价值、业绩及发展规模进行评分。
	

	
	品牌运营能力
	15
	根据应邀人品牌的经营方针、策略、管理理念及企业文化建设的合理性、可行性及满足招商人要求的程度分别进行评分。
	

	
	机场酒店运营经验和业绩

	5
	具有机场五星级或以上酒店运营经验，每一个项目得1分，最高得5分
	

	品牌更换方案
	更换品牌的费用、详细计划以及所需时间
	10
	根据应邀人提交的更换品牌方案的合理性和经济性优劣进行评分。
	

	经营方案
	酒店定位、市场评估及销售方案
	5
	根据应邀人所报的酒店定位、市场评估及销售方案的优劣及满足招商人的要求的程度分别进行评分。
	

	
	对酒店未来经营业绩预测
	5
	根据应邀人提交的经营业绩预测方案的合理性和效益性进行评分。
	


[bookmark: _Toc269407656][bookmark: _Toc208308937][bookmark: _Toc229884840][bookmark: _Toc208056423][bookmark: _Toc468891030]二、推荐成交候选人与确定
1.评审委员会完成评审后，向招商人提出书面评审报告，并推荐综合得分由高到低的前3名为成交候选人。
2.评审过程及评审报告报招商人。
3.招商人在评审委员会出具的评审报告中推荐的成交候选人中根据自身需求确定成交的应邀人。


[bookmark: _Toc468989654][bookmark: _Toc468891031]第四章应邀文件格式

应邀文件编制说明
1.招商人提供的应邀文件格式，起到样式作用。应邀人在编制应邀文件前，请详细阅读招商文件，理解招商文件中的每项要求。
2.应邀文件的编制应按照样本格式提供的内容，做出逐一明确的答复，应邀人认为有必要，还可以做其它补充说明。
3.应邀文件的编制内容应真实可靠，否则由此引发的责任风险将由应邀人承担。
4.应邀文件分为商务部分和技术部分，各制作正本一份,副本两份，分别装订成册，并加盖印章。同时提交电子档一份。













正本/副本




广州白云机场酒店经营管理服务项目

  应邀文件
        （商务部分）





应邀人（单位公章）：
法定代表人或
其授权委托人（签字或盖章）：
日期：


[bookmark: _Toc269407677][bookmark: _Toc250572326][bookmark: _Toc235544713][bookmark: _Toc260140533][bookmark: _Toc233636514][bookmark: _Toc238899445][bookmark: _Toc293999499][bookmark: _Toc233636373][bookmark: _Toc233636425][bookmark: _Toc233636187][bookmark: _Toc269407892][bookmark: _Toc293999384][bookmark: _Toc232673690][bookmark: _Toc233636463]一、承诺函

[bookmark: _Toc269407893][bookmark: _Toc293999500][bookmark: _Toc232673691][bookmark: _Toc235544050][bookmark: _Toc293999385][bookmark: _Toc235558337][bookmark: _Toc235544849][bookmark: _Toc269407678][bookmark: _Toc232673692]致：
本应邀人（应邀人名称）已详细查阅了项目编号（项目编号）关于广州白云机场酒店经营管理服务项目的招商文件全部内容，现正式授权下述签字人（姓名、职务）代表应邀人（应邀人名称）提交按招商文件规定数量编制的应邀文件。据此，授权签字人宣布同意如下：
一、满足招商文件中规定的一切要求，提供酒店项目经营管理服务；
    二、本应邀人承诺，如果我们能成为成交，我们保证按应邀文件内容与招商人签订合同；
三、本应邀人同意遵照招商文件的全部内容，承担招商文件中规定的全部责任和义务；
四、本应邀人愿意承担参与此项招商活动所开支的一切费用；
五、本应邀文件有效期同招商文件规定。
应邀人名称（单位公章）：
应邀人法定代表人或其授权委托人（签字或盖章）：
地  址：                            电  话：
邮  编：                            传  真：
开户银行名称：                      开户行地址：
户  名：                            银行账号：
年  月  日

3
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1.应邀人必须在广东省机场管理集团有限公司采购、招商网络管理平台(http://wz.gamc.cn)上完成注册。
2.应邀人应为我国境内依法注册的独立法人企业，具有营业执照、组织机构代码证、税务登记证（或统一社会信用代码的营业执照）；
3.注册资本不低于500万元人民币，具备经营管理五星级酒店5年以上经验的国际酒店管理公司。
4.应邀人具有履行合同所需的财务和能力（经审计的财务报告，包括四表一注，即资产负债表、利润表、现金流量表、所有者权益变动表及其附注；或在应邀文件评审日期前六个月内其基本开户银行出具的资信证明（以上两种形式的资料提供任何一种即可）；
5.本项目不接受联合体报名。








三、法定代表人资格证明

应邀人名称：
地    址：
姓    名：
性    别：       
年    龄：          
职    务：
系法定代表人。为参与广州白云机场酒店经营管理服务项目，签署上述项目的应邀文件、进行合同谈判、签署合同和处理与之有关的一切事务。

特此证明。




应邀人名称（单位公章）：

日 期：年  月  日


四、法定代表人授权委托书
本人（姓名）系（应邀人名称）的法定代表人，现委托（姓名）为我方代理人。代理人根据授权，以我方名义签署、澄清、说明、补正、递交、撤回、修改广州白云机场酒店经营管理服务项目应邀文件、签订合同和处理有关事宜，其法律后果由我方承担。
委托期限：自委托之日起生效至应邀文件递交截止时间后90天。
代理人无转委托权。
身份证复印件粘贴处
	



法人代表身份证正面复印件
	



法人代表身份证反面复印件

	


授权委托人身份证正面复印件
	


授权委托人身份证反面复印件



应邀人（单位公章）：
法定代表人或其授权委托人（签字或盖章）：

年  月  日
五、资格声明
致：  广东省机场管理集团有限公司航湾酒店资产管理分公司               
关于贵方广州白云机场酒店经营管理服务项目，本公司愿意参加招商，提供招商文件中规定的所有服务，并证明提交的下列文件和资料是准确和真实的。我们认为贵方有权并愿意配合贵方，向有关机构和单位（如会计师事务所、银行、相关企业等）查证和获得有关资料。
应邀人基本情况及其他资料：（按照应邀人资质报告所列项内容逐项准备复印件并每页盖公章）



应邀人（单位公章）：

法定代表人或其授权委托人（签字或盖章）：
日   期：  年  月  日
             



      六、相关收费方案


1.基本管理费收费方案
2.奖励管理费收费方案
3.中央预计费收费方案
4.市场推广费收费方案
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广州白云机场酒店经营管理服务项目

应邀文件
       （技术部分）









应邀人（单位公章）：
法定代表人或
其授权委托人（签字或盖章）：
日期：


                     服务方案

应邀人在编制应邀文件技术部分时，可按照自己的研究思路提供顾问服务内容及方案，但须包含以下内容：
一、应邀人简况
二、应邀人主要业绩
包括委托管理酒店数量、星级、经营业绩等。其中，机场酒店经营业绩需单列。
三、更换品牌方案（须为国际标准五星级或以上酒店品牌）
包括但不限于：
1.品牌介绍
2.更换品牌具体执行计划
3.更换时限
4.更换费用
四、项目经营管理计划
包括但不限于：
1.酒店档次风格的策划；
2.酒店CI设计系统的规划与实施；
3.酒店IT系统介绍
4.酒店市场定位
5.酒店网络微博、微信系统的规划与实施
6.酒店管理架构经营策略
7.市场营销方案
8.酒店风险控制管理 
五、经营未来十年业绩预测
1.酒店经营收入预测
2.酒店经营费用预测
3.酒店经营利润预测



